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Weitere Informationen unter:
www.meierhof-muolen.ch









Projekt

Das historische Ensemble wird @
liebevoll saniert und durch Er-

satzneubauten erganzt. Der @
Meierhof als Gebdudegruppe mit

angrenzendem Obst-Baumbe-

stand ist der ideale Wohnort fir

Familien, Paare und Liebhaber

von Kulturobjekten.

Kindergerechter Hausentwurf @
Grosszugig gestaltete Grundrisse
Schule in unmittelbarer Ndhe

Ruhig und dennoch zentrumsnah

Attraktives Umfeld mit intakter Landschaft
Aussenfliache im Hof zum Spielen

Minergie P

PV-Anlage

Atmungsaktive Holzfassade
Kontrollierte Liftung
Heizung Uber Fernwdrme

Einfamilienhaus mit Spielecke ober Biro
Ausgebautes Dachgeschoss mit Panoramagaube
Grosszigige Rasenfldche

Obstgarten mit heimischen Sorten

Garage fur Auto und Velo

Hobbyraum (Kalt)

Gemeinsamer Innenhof

250 413

A Einfamilienhaus 6.5

e 2

B Reihen-EFH 5.5 198 294

C Reihen-EFH 5.5 1€ 306

D Reihen-EFH . 448

E Garage & Hobby 172

F Garage & Hobby 172 * Die Nutzflache beinhaltet alle Geschosse inkl. Untergeschoss. Jedes
Haus verfuigt Gber eine eigene Wohn-Parzelle, der gemeinschaftlich
genutzte Innenhof sowie die Remise und der Garagenbau werden im
Miteigentum verkauft.

©,
®@

G Garage & Hobby 172
H Garage & Hobby 172
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Gemeinde & Lage

Willkommen in der idyllischen
Gemeinde Muolen.Umrahmt von
Hochstammkulturen, Wiesen
und Waldern.

Muolen ist die nordlichste Gemeinde des Kantons St. Gal-
len und grenzt direkt an die Gemeinde Haggenschwil. Im
weiteren Grenzverlauf ragt Muolen in den Kanton Thurgau
hinein.

Mit rund 1250 Einwohnern und einer Flache von 10.3 km3
ist Muolen eine kleinere Gemeinde, verflgt jedoch Uber
intakte Strukturen und ein vielféltiges Angebot inmitten
einer wunderbaren Landschaft.

Der Meierhof liegt im Dorfkern von Muolen. In unmittel-
barer Ndhe befindet ich eine Backerei/Konditorei, ein
Restaurant sowie der Kaserei-Laden. Die Schule und der
Kindergarten befinden sich ebenfalls in der Kernzone des
lieblichen Dorfes.

Fakten v/

- Mittelgrosse Agglomeration des Kantons St.Gallen
- Einwohner 1'253 (2022)

- Flache 10.3 km3

- Steuerfuss: 123% (2023) Luftbild der Gemeinde Muolen mit Blick auf den Alpstein.
- Kindergarten & Primarschule

- Spielgruppe

- 30 Gewerbebetriebe

- 55 Landwirtschaftsbetriebe

- 30 Vereine

Die Gemeinde Muolen tberzeugt durch intakte
Verkehrsanbindung v Strukturen, ein vielfaltiges Angebot und eine gute
| R . Verkehrsanbindung umgeben von Hochstamm-
Die am schnellsten mit motorisierten Individualverkehr

erreichbaren Zentren sind Arbon (12 Min.), Romanshorn béumen, Wiesen und Waldern.
(14 Min.) und St. Gallen (16 Min.). Mit dem &ffentlichen

Verkehr gelangt man in wenigen Minuten nach Romans-

horn (9 Min.), St. Gallen (20 Min.) und Arbon (22 Min.).



Leben

Einkaufen & Geniessen

Einkaufsmoglichkeiten fir den tagli-
chen Bedarf bis zu Spezialitédten und
Restaurants.

Ein feines Gipfeli, das Sandwich oder verschiedene Molkerei- und
Fleischprodukte gibt es direkt nebenan beim RossliBeck oder in der
Késerei Muolen. Ein feines Olivendl und weitere italienische Speziali-
taten bezieht man bei Pietro Albanese von Maremonte.

Ein einem schmackhaften Mittagsmenu oder einen feinen Znacht
locken das Café Mein‘s und die Restaurants Béren, Hirschen oder das
Schwitzerhusli.

Schule & Vereine

Eine familienfreundliche Infrastruktur
von der Primarschule Gber die Spiel-
gruppe und den Kindergarten bis zum
aktives Vereins- und Dorfleben.

Fir Familien besonders attraktiv ist die kleine und tGberschaubare
Schule von Muolen. Der Kindergarten und die Primarschulhduser
bilden eine drtliche Einheit und erméglichen dem Lehrerteam eine
intensive Zusammenarbeit und Austausch unter den Schilerinnen
und Schulern.

Die Gemeinde kann mit mehr als 40 Vereinen flr Gross und Klein
punkten. Einem aktiven Vereins- und Dorfleben steht nichts im Wege.

Freizeit & Aktivitaten

Ob Rundwanderung um das Dorf, aus-
giebige Velotouren oder Schwimmen
im Bodensee.

Kennen Sie bereits den Muoler Rundwanderweg? Zu jeder Jahreszeit
ist der Wanderweg ein Erlebnis die Natur und Muolen neu zu entde-
cken. Zum Brételn und Spielen laden die Feuerstelle Almensberg oder
Hudelmoos ein.

Wenn es etwas sportlicher sein darf, geht es beispielsweise mit dem
Velo an den Bodensee. Die Méglichkeiten zur aktiven Freizeitgestal-
tung sind keine Grenzen gesetzt.



Geschichte

Aktenkundig wird im Dorf Muo-

len ein Meierhof im Jahr 1227. Als
Zentrum des Meieramtes in der

Herrschaft Hagenwil werden die
Zinseinnahmen umliegender Le-
benshbéfe gesammelt und an das
Kloster St. Gallen weitergeleitet.

Muolen ist die nordlichste Gemeinde des Kantons St. Gal-
[Im 18. Jh. umfasst der Hof neben dem Wohnhaus einen
Torkel, Schweinestallungen, das Rietli und Wiesland, Feld
und Wald. Fortlaufend folgen diverse Um- und Anbauten.
Der Meierhof bildet ein von landwirtschaftlicher Nutzung
gepragtes Ensemble um einen zentralen Hof. Der Hof-
bereich wird vom Haupthaus (A) mit Stallscheune (B-D),
Remise (E) und Pferdestall (F-H) gefasst. Seit 1874 befand
sich die Liegenschaft im Besitz der Familie Eigenmann.

Das Haupthaus (A) ist mit seiner nordseitigen Fachwerk-
fassade und der sidseitigen Eternit-Schindelfassade ein
wichtiger Bestandteil des historischen Geb&udeensem-
bles.

Im Innern sind die Raumstrukturen des 18. Jh. noch vor-
handen sowie eine spéatgotische Bohlenbalkendecke in
der Stube, welches ein frihes Bauteil aus der Erbauungs-
zeit um 1529 ist. Der Ursprungsbau aus dem 16. Jh. ist
vornehmlich im Untergeschoss bei Fundationen und der
Balkenkonstruktion noch wahrnehmbar. Der Meierhof wird
im Inventar der schitzenswerten und erhaltenswerten
Kulturobjekte aufgefihrt und steht unter Denkmalschutz.

Familienfoto Haupthaus mit Scheune und Pferdestall vor 1940.

Die an das Haupthaus (A) angrenzende Stallscheue (B-D) Dieses einzigartige PrOjekt hat durch seine Ge-
weist keine denkmalpfiegerische Qualitat auf. Sie wird . . .

durch einen Neubau mit 3 Reihen-Einfamilienhdusern im SChIChte Und dle NeUbelebung Seltenheltswert'
Standard Minergie-P ersetzt. Der ehemalige Pferdestall Dle kunftlgen BeWOhner*innen durfen SiCh an
(F-H) weicht ebenfalls einem schmaleren Ersatzneubau . ) . ) .

ersetzt. Beide Neubauten richten sich in ihrer Dachform Wohnen in einem historischen Geho6ft freuen.

und Typologie nach dem heutigen Bestand. Die beste-
hende Remise (E) bleibt erhalten und wird als Garage mit
Hobbyraum umgenutzt.
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Kontakt

Wir sind Ihr Partner von der
ersten Besprechung bis zur
Schlissellibergabe.

Was als erste Idee auf dem Skizzenpapier entstand,

hat nun klare Formen angenommen. Als kinftige
Eigentimer*innen kdnnen Sie Ihre Gestaltungswinsche
in die Planung einfliessen lassen und bestimmen mit, wie
Ihr neues Zuhause aussieht. Wir sind von Beginn an lhr
Ansprechpartner und begleiten bis zur Schlisseluber-

gabe.

Gerne stehen wir Ihnen fir ergdnzende Auskinfte zur
Verfigung und freuen uns Uber Ihre Kontaktaufnahme.

£ i

Beat Vetterli
Dipl. Architekt FH, EMBA
Vorsitz Geschéftsleitung

T +4171886 1757
M +4179 6011918
beat.vetterli@rlc.ch

Bernhard Jenny
DI Architekt, Projektleiter
Immobilienentwicklung

T +4171886 1725
M +4179 57127 87
bernhard.jenny@rlc.ch
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BACKEREI

KIRCHE

Situationsplan 1:500
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BACKEREI

KIRCHE

ca. 413m?

Meierhof Muolen: Parzellierungsplan
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VORGARTEN

Wirtschaftsraum/Biiro

17.6 m?
—
wC

4.0 m?

Korridor

Wohnen
23.5m?

PP Haus A

Rank-Beet

ey T

Starkzehrer-Beet Mittelzehrer-Beet

G Ty
O oL

- ¥

Meierhof Muolen Haus A: EG 1:100
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Zimmer 1
17.1 m?

Meierhof Muolen Haus A: OG 1:100
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RLC Immoprojekt AG
Thalerstrasse 10

9424 Rheineck
www.rlc.ch

Glasziegel

=
Kasten-|
fenster

Kasten- Kasten-
f?”ﬁ"e‘r Dachausbau optional f“%‘s‘e‘r

AL 399 me L]

-
=

T +41718861717
F +4171886 17 00

Meierhof Muolen Haus A: DG

1:100
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AN

Haustechnik
20.7 m2

Naturkeller
21.0 m?

Meierhof Muolen Haus A: UG 1:100
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Entrée
14.7 m?

Wohnen | Essen
36.5 m?

[T

4 |
,,,,,, B s I |
N\ 1
Terrasse D —

~

Meierhof Muolen Haus B: EG 1:100
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Vorraum
9.9 m?

Zimmer 1
12.6 m?

ghtinal

Bad/DU/WC
7.6 m?

Spielen/Lese
16.6 m?

Zimmer 2
16.5 m?

Meierhof Muolen Haus B: OG 1:100
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Zimmer 3

-

Meierhof Muolen Haus B: DG 1:100
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Technik

Waschkiiche/Abstellraum

Meierhof Muolen Haus B: UG 1:100
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k Wohnen | Essen
5 D i
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Terrasse : D . ‘U
22.1m?

-

Meierhof Muolen Haus C: EG 1:100
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Vorraum
9.9 m?

Zimmer 1
12.8 m?

gEtinal

Bad/DU/WC
7.6 m?

Spielen/Lesen
16.6 m?

Zimmer 2
16.5 m?

Meierhof Muolen Haus C: OG 1:100
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Zimmer 3
28.6 m2

-

Meierhof Muolen Haus C: DG 1:100
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Technik
7.5m?

Waschkiiche/Abstellraum
16.2 m?

-

Meierhof Muolen Haus C: UG 1:100
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RLC

<] [ [X

L. ]

36.1 m2

(L]

Wiese

Entrée
14.6 m?

RLC Immoprojekt AG 9424 Rheineck

Wohnen | Essen

Terrasse
224 m?

-

Thalerstrasse 10 www.rlc.ch
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Meierhof Muolen Haus D: EG

1:100

6139 Meierhof Muolen Verkaufsplane | Anderungen vorbehalten

©RLCAG



R LC RLC Immoprojekt AG 9424 Rheineck T +41718861717
Thalerstrasse 10 www.rlc.ch F +417188617 00

Vorraum
9.9 m?

Zimmer 1
} 12.4 m?
\

ghiinal

Bad/DU/WC
7.5 m?

\
\
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\ Spielen/Lesen
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\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\

H

Zimmer 2
16.2 m?

Meierhof Muolen Haus D: OG 1:100
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Zimmer 3

D 28.3m2

-
=

Meierhof Muolen Haus D: DG 1:100
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Technik
74 m?

Waschkiiche/Abstellraum
16.1 m?

Meierhof Muolen Haus D: UG 1:100
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Meierhof Muolen Remise: EG 1:100
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Meierhof Muolen Remise: OG 1:100
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Besucher PP

PP Haus C

PP Haus C

PP Haus B

Garage Garage Garage
23.7m? 23.7m? 23.6m?

PP Haus D F T T T j

N o
D
==& PP Haus B

PP Haus D

Rasenlinel oder Kies
|
|
!
|
|
|
|
|

Meierhof Muolen Garage: EG 1:100
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Raum unbeheizt
19.2m?

Meierhof Muolen Garage: OG 1:100
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